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AHTAAJANKATU 2, ASEMAKAAVAN MUUTOS (DISAS FISH) 

37 MUSTOLA, kortteli 86 

ALOITE 

Asemakaavan muutoksen laatiminen on käynnistynyt maanomistajien SF-Teli Oy:n aloitteesta. Asema-
kaavan muuttamisesta tehdään kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n mukainen maan-
käyttösopimus ennen asemakaavan hyväksymistä. 

SUUNNITTELUALUE 

Asemakaavamuutos koskee Lap-
peenrannan Mustolassa sijaitsevia Di-
sas Fish-yrityksen tonttia. Suunnittelu-
alue sijaitsee Mustolan satama- ja työ-
paikka-alueella noin 11 km Lappeen-
rannan ydinkeskustasta kaakkoon. Di-
sas Fishin tontti rajautuu pohjoisessa 
Terminaalinkatuun ja idässä Ahtaajan-
katuun. Etelässä tontti rajautuu valta-
tie 13:een. Asemakaavamuutosalu-
een pinta-ala on noin 3,2 hehtaaria. 
Suunnittelualueen sijainti ja rajaus nä-
kyvät viereisessä kuvassa. 

 

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET 

Suunnittelun tarkoituksena on päivittää 
Disas Fishin tontin asemakaavamerkintä 
vähittäiskaupan suuryksikön mahdollista-
vaksi ja lisätä rakennusoikeutta. 
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KAAVAN VAIKUTUKSET  

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. kaupan rakenteeseen ja kaupunkikuvaan. Kaavan toteutta-
misen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana molempien vaihtoehtojen osalta jäljempänä esi-
tetyn jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutus-
alue määritellään kunkin vaikutuksen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset ovat luonteel-
taan erilaisia. Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet.  

1. Ekologiset vaikutukset 

 Maa- ja kallioperä 

 Kasvi- ja eläinlajit 

 Luonnon monimuotoisuus ja viheryh-
teydet 

 Pinta- ja pohjavesi 

4. Sosiaaliset vaikutukset 

 Palvelujen saatavuus 

 Ihmisten elinolot ja elinympäristö 

2. Taloudelliset vaikutukset 

 Aluetaloudelliset vaikutukset 

 Infraverkon toteutuskustannukset 

 Vaikutukset kaupan rakenteeseen 

3. Liikenteelliset vaikutukset 

 Liikenneverkko 

 Liikennemäärät, liikenteen toimivuus 
ja liikenneturvallisuus 

 Joukkoliikenne ja kevyt liikenne 

 Liikennemelu 

5. Kulttuuriset vaikutukset 

 Yhdyskuntarakenne 

 Kaupunkikuva ja maisema 

 Rakennukset ja rakenteet sekä yhdys-
kuntatekniset huollon verkostot 

 Rakennettu kulttuuriympäristö ja kiin-
teät muinaisjäännökset 

 Seudullisten suunnitelmien toteutu-
minen 

6. Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoittei-
den toteutuminen 

Viistoilmakuva idästä v.2016 
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OSALLISET 

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmät: 

  

VIRANOMAISET 

 Kaakkois-Suomen elinkeino-,  
liikenne- ja ympäristökeskus 

o Liikenne ja infrastruktuuri 
o Ympäristö ja luonnonvarat 

 Museovirasto 

 Etelä-Karjalan liitto 

 Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA 
NAAPURIT 

 Suomen valtio 

 Yksityiset maanomistajat 

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTÄJÄT JA YHDIS-
TYKSET 

 Mustola-Heimosilta asukasyhdistys 
ry 

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI 

 Elinvoima ja kaupunkikehitys (maa-
omaisuuden hallinta, kadut ja ym-
päristö, rakennusvalvonta) 

 Lappeenrannan Energiaverkot Oy 

 Lappeenrannan seudun ympäristö-
toimi 

MUUT 

 Telia Sonera Oyj 

 Elisa Oyj 
 mahdolliset muut osalliset 

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN 

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessä, Etelä-Saimaassa. 

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitus-
taululla sekä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia tiedotetaan henkilö-
kohtaisilla kirjeillä asemakaavaluonnoksen nähtävillä olosta. 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa 
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeen-
ranta.fi > Rakentaminen ja maankäyttö > nähtävillä olevat kaavat. 

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toi-
mitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lap-
peenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi. 



    4 (4) 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma                                                                     Ahtaajankatu 2, asemakaavan muutos 
   

KAAVAPROSESSI 

 
TYÖN KÄYNNISTÄMINEN 

 

 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 
§). 

 Asemakaavan luonnosvaihtoehtojen laadinta ja ympäristövaiku-
tusten yleispiirteinen selvittäminen (MRL 66 §, MRA 26§). 

 

ASEMAKAAVALUONNOS 
 Nähtävillä olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, 

MRA 30 §) 
o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis-

ton asettaminen nähtäville 5.3. – 23.3.2018. Lausunnot vi-
ranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.  

 Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen 
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja 
lausuntoihin. 

 

ASEMAKAAVAEHDOTUS 
 Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville (MRA 27 §) 

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen käsit-
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nähtäville 
30 päiväksi (MRA 27 §). Nähtäville asettamisesta tiedote-
taan lehtikuulutuksella.  

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen saavut-
tua. 

 Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin  

 Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nähtäville tai 
niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 
§). 
 

KAAVAN HYVÄKSYMINEN  
 Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston käsittely (MRL 52 

§). Tiedottaminen hyväksymispäätöksestä (MRL 67 §). 

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVÄKSYMISESTÄ  
 Kaupunginvaltuuston päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen Hal-

linto-oikeuteen (MRL 188 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. 

OSALLISTUMINEN 
 

 

Kaavan laatijan yhteystiedot 
Kaavasuunnittelija Elina Moisio, puh. 040 649 5001 

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662 
 

Sähköposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi 

Osallisilla on mahdollisuus 
antaa kirjallinen mielipide 
kaavaluonnoksesta. 

 

 

Osallisilla on mahdollisuus 
tehdä kirjallinen muistutus 
kaavaehdotuksesta. 

 

 

OAS:a voidaan suunnittelun 
kuluessa tarvittaessa muut-
taa ja täydentää. 

 

 

ARVIOITU AIKATAULU  
Kaavaehdotus pyritään 
laittamaan nähtäville vuo-
den 2018 alkupuolella. 

mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
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Mustolan kaupan alueen asemkaaavan muutos  2.3.2018 

 
MUSTOLAN KAUPAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 

 

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse 

 

MIELIPITEET: 

Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse: 

 

LAUSUNNOT: 

  
Kaakkois-Suomen ELY-keskus 

 Liikenne ja infrastruktuuri 
 Ympäristö ja luonnonvarat 

Liikennevirasto 
Museovirasto 
Etelä-Karjalan liitto 
Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

Maaomaisuuden hallinta 
Kadut ja ympäristö 
Rakennusvalvonta 
Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 
 
Telia Finland Oyj 
Elisa Oyj  
 
Mustola-Heimosilta asukasyhdistys ry 

Kaupungin maanomistus 

Kaavamuutosalue Naapurikiinteistöt 



moisioel
Konekirjoitusteksti
LIITE 3B
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Kaakkois-Suomen EL Y -keskuksen lausunto 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
Mikäli kaavaehdotusta ei aseteta nähtäville ennen 1.4.2018, tulee kaava­
selostukseen päivittää ko. päivänä voimaan tulevat valtakunnalliset aluei­
denkäyttötavoitteet 

Yleiskaavan ohjaus 
Asemakaavamuutos noudattaa yleiskaavan tavoitetta vähittäiskaupan 
alueesta ja on siten lähtökohdiltaan MRL:n mukainen. Nyt laadittava ase­
makaavamuutos koskee osaa laajemmasta yleiskaavan mukaisesta Mus­
tolan seudullisen vähittäiskaupan suuryksiköiden alueesta (KM-8), jolla 
ko. kaupan enimmäismitoitus on 47 400 k-m2• 

Kaupan rakentamisen ohjaus 
Kaavamääräyksen mukaan alueelle saa sijoittaa sellaista merkitykseltään 
seudullista matkailuun ja rajaliikenteeseen liittyvää kauppaa, joka kaupan 
laadun ja toiminnan luonteen puolesta soveltuu rajan vaikutusalueelle. 
Kaavamääräys on vastaavanlainen kuin alueen maankäyttöä yleispiirtei­
sesti ohjaavassa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa, mutta toteuttaa 
heikosti asemakaavan tarkoitusta rakentamisen ohjauksesta. Asemakaa­
vatasolla kaavamääräystä esitetään tarkennettavaksi. Minkä laatuista 
kauppaa määräyksellä tarkoitetaan, tai minkä laatuinen kauppa mahdolli­
sesti ei ole alueelle tavoiteltua? 

Asemakaavassa voidaan MRL 57 §:n 1 momentin mukaan antaa kaupan 
laatua ja kokoa koskevia kaavamääräyksiä, jos se kaupan palvelujen saa­
tavuuden kannalta on tarpeen. Tarvittaessa asemakaavamääräyksillä voi­
daan ohjata tarkemmin myymälöiden määrää tai kokoa, kaupan laatua tai 
erilaisen kaupan määrän keskinäistä suhdetta. 

Asetuksen mukaisena merkintänä parempi olisi KM numeroindeksillä. Ra­
jaliikenteeseen liittyvät perustelut kaupan laadusta ja määrästä on syytä 
todeta kaavaselostuksessa ratkaisua perustelevassa osassa. 

Vaikutukset kauppaan 
Kaavamuutosluonnoksen mukainen kaupan kokonaisrakennusoikeus on 
16 500 k-m2• Käyttötarkoituksen muutoksen myötä kaupan kokonaisra­
kennusoikeus tonteilla lisääntyy yhteensä 7 500 k-m2• Merkittävä osa kau­
pan neliöistä voi olla myös päivittäistavarakauppaa, jonka osuus alueella 
lisääntyy enintään 5 000 k-m2

, ja se voi kaavamuutoksen myötä olla yh­
teensä enintään 10 000 k-m2• 

Kaupallisten vaikutusten arviointi asemakaavaselostuksessa perustuu 
oletukseen, että alueelle ei tule uusia kaupan toimijoita, vaan nykyisten 
yritysten toiminta laajenee, sekä siihen, että liikkeiden pääasiallinen asia­
kaskunta tulee rajaliikenteen kautta. Kaupan suuryksiköiden tarjonta kas­
vaa ja monipuolistuu niiden sisällä. Näkemys vastannee todellisuutta ja 
todennäköisintä kehitystä alueella. Kaupallisten vaikutusten arvioinnissa 
tulee kuitenkin ottaa huomioon myös se mahdollisuus, että toimija ja tar-
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Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, rakennusvalvonta

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1, 2. krs | puh. 05 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 2.3.2018

Mustolan kaupan alueen asemakaavan muutos (Disas Fish ja Rajamarket)
37 Mustola, korttelin 71 tontti 4 ja kortteli 86

Rakennusvalvonta ilmoittaa, että vireillä olevasta Mustolan kaupan 
alueen asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei 
ole huomautettavaa. 

Lappeenrannassa 26.3.2018 

Päivi Salminen
rakennustarkastaja 
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ASEMAKAAVAN MUUTOS 37 MUSTOLA, kortteli 86 (Disas Fish) 
 

KAAVANLAATIJAN VASTINEET  

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin 
Kaavaluonnos 2.3.2018 oli nähtävillä 5.3.–23.3.2018 
 
LAUSUNNOT 
 

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ympäristö ja luonnonvarat 

a) Mikäli kaavaehdotusta ei aseteta nähtäville ennen 1.4.2018, tulee kaava-
selostukseen päivittää ko. päivänä voimaan tulevat valtakunnalliset alueiden-
käyttötavoitteet. 

b) Asemakaavamuutos noudattaa yleiskaavan tavoitteita vähittäiskaupan alu-
eesta ja on siten lähtökohdiltaan MRL:n mukainen. Nyt laadittava asemakaa-
vamuutos koskee osaa laajemmasta yleiskaavan mukaisesta Mustolan seu-
dullisen vähittäiskaupan suuryksiköiden alueesta (KM-8). 

c) Asemakaavamääräys on vastaavanlainen kuin alueen maankäyttöä yleispiir-
teisesti ohjaavassa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa, mutta toteuttaa hei-
kosti asemakaavan tarkoitusta rakentamisen ohjauksessa. Asemakaava-
määräystä esitetään tarkennettavaksi. Minkä laatuista kauppaa määräyksellä 
tarkoitetaan, tai minkä laatuinen kauppa mahdollisesti ei ole alueelle tavoitel-
tua? Asemakaavassa voidaan MRL 57 §:n 1 momentin mukaan antaa kau-
pan laatua ja kokoa koskevia kaavamääräyksiä, jos se kaupan palvelujen 
saatavuuden kannalta on tarpeen. Tarvittaessa asemakaavamääräyksillä 
voidaan ohjata tarkemmin myymälöiden määrää tai kokoa, kaupan laatua tai 
erilaisen kaupan määrän keskinäistä suhdetta. 

d) Asetuksen mukaisena merkintänä parempi olisi KM numeroindeksillä. Raja-
liikenteeseen liittyvät perustelut kaupan laadusta ja määrästä on syytä todeta 
kaavaselostuksessa ratkaisua perustelevassa osassa. 

e) Asemakaavaselostuksen kaupallisten vaikutusten arviointi vastannee todelli-
suutta ja todennäköisintä kehitystä alueella, mutta siinä tulee ottaa huomioon 
myös se mahdollisuus, että toimija ja tarjonta muuttuvat, ja arvioida muuttai-
siko se kaupallisia vaikutuksia esimerkiksi päivittäistavarakaupan sijoittumi-
selle ja palvelujen saatavuudelle. Kaupallisten vaikutusten arvioinnissa tulee 
lisäksi ottaa huomioon ja todeta miten nyt laadittava kaavamuutos ja siinä 
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esitetty kaupan määrä vaikuttaa koko Mustolan alueen vähittäiskaupan enim-
mäismitoitukseen ja sen jakautumiseen alueella.  

f) Kaupan alueita, sekä aluetta työpaikkana, käyttävät jossain määrin myös 
seudun asukkaat, joten alueen saavutettavauus myös pyöräillen ja jalan sekä 
julkisilla kulkuneuvoilla esitetään kuvattavaksi kaavaselostukseen. Myös py-
säköintialueiden ja jalankulku- ja pyöräliikenteen turvallista järjestämistä suo-
sitellaan ohjattavaksi asemakaavalla. Polkupyörien pysäköinti on huomioitu 
kaavassa asianmukaisesti. 

g) ELY-keskus pitää myönteisenä mainostornien kokoon liittyvää kaavaoh-
jausta ja paikoitusalueiden istutusvelvoitetta. Alueen jatkosuunnittelun yhtey-
dessä ehdotetaan harkittavaksi myös arkkitehtuurin ja piha-alueiden raken-
teiden laadullista ohjausta asemakaavalla, mikä osaltaan edistäisi yleiskaa-
van tavoitteita ympäristön hyvästä laadusta. 

h) Liikenne-vastuualueella ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta. 
 

Vastine: 

a) Asemakaavaselostus on päivitetty ajan tasalle uusien valtakunnallisten alu-
eidenkäyttötavoitteiden osalta. Kaavaehdotus asetetaan nähtäville 1.4.2018 
jälkeen. 

b) OK. 

c) Asemakaavamuutos täyttää ylemmiltä kaavatasoilta tulevan vaatimuksen, 
että alueelle saa sijoittaa sellaista merkitykseltään seudullista matkailuun ja 
rajaliikenteeseen liittyvää kauppaa, joka kaupan laadun ja toiminnan luonteen 
puolesta soveltuu rajan vaikutusalueelle. Asemakaavassa on myös rajattu 
kaupan sisältöä yleiskaavan mukaisesti siten, että siinä on kielletty seudulli-
set, yli 5000 kerros-m²:n suuruiset päivittäistavarakaupan suuryksiköt eli alu-
eelle nimenomaan ei haluta kyseisen kokoluokan päivittäistavarakauppaa. 

Tätä tarkempia määräyksiä kaupan laadusta asemakaavassa ei ole syytä an-
taa. Rajaliikenteeseen tukeutuvan kaupan erityispiirteisiin kuuluu se, että 
kaupan valikoimat ja liikeidea voivat muuttua nopeastikin ja tuleviin tarpeisiin 
on vaikeampi varautua, kuin perinteisessä kaupunkirakenteeseen sijoittu-
vassa kaupassa. Lisäksi kaupan laatujen erottelu suurissa kauppayksiköissä 
on usein vaikeaa. Asemakaavalla tulee varautua tuleviin tarpeisiin ja sen tu-
lee olla joustava toimintaympäristössä tapahtuvien muutosten varalta. Tällä 
asemakaavaehdotuksella lisätään kaupan toimijan mahdollisuuksia kehittää 
toimintaansa ja palvelujansa liiketoiminnallisista lähtökohdista ja asiakastar-
peiden pohjalta, mikä on ollut myös maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) muu-
toksen tavoitteena. 

MRL:n osauudistuksella (2017) on kevennetty vähittäiskaupan suuryksiköitä 
koskevaa sääntelyä. Laista on mm. poistettu jaottelu tilaa vievään ja muuhun 
erikoistavarakauppaan. Vaikka asemakaavan sisältövaatimukset voivat halli-
tuksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan edelleen edellyttää, 
että asemakaavassa tarkastellaan myös kaupan laatuun ja kokoon liittyviä 
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kysymyksiä, on lain tavoitteena kuitenkin vähittäiskauppaa koskevan sääte-
lyn keventäminen.  

d) Kaavamerkinnän ja määräyksen ilmaiseminen KM-r-merkinnällä numeroin-
deksin sijasta noudattaa Lappeenrannan kaupungin käyttämää merkintäta-
paa eikä sillä ole käytännön vaikutusta määräyksen sisältöön. 

Rajakaupalla tarkoitetaan kahden valtion rajalla tapahtuvaa kaupankäyntiä. 
Rajakaupan toteuttamisen taustalla vaikuttaa edullisten tuotteiden tai palve-
luiden hankkiminen. Kaavaselostusta on täydennetty rajakaupan määritel-
män ja rajaliikenteeseen liittyvien perusteiden osalta. 

e) Asemakaavan rajausta on muutettu luonnosvaiheen jälkeen siten, että Disas 
Fishin asemakaavamuutos on erotettu omaksi kaavahankkeeksi. Kaupan ko-
konaisvaikutukset pienenevät tämän kaavamuutoksen osalta luonnosvai-
heen tilanteeseen verrattuna, sillä kaavamuutosalueen pienentymisen vuoksi 
alueen rakennusoikeus tulee kasvamaan vain 2000 kerros-m2. Lisäksi on 
huomattava, että Disas Fishin rakennus sisältää normaalista liikerakennuk-
sesta poiketen laajoja kalankäsittely- ja kylmätiloja, eikä rakennuksen muut-
tuminen esimerkiksi kokonaan myyntitilaksi ole todennäköistä. 

Kaavaselostusta on täydennetty siten, että siinä on kuvattu miten tämä kaa-
vamuutos ja siinä esitetty kaupan määrä vaikuttaa koko Mustolan alueen vä-
hittäiskaupan enimmäismitoitukseen ja sen jakautumiseen alueella. 

f) Asemakaavaselostukseen on täydennetty arvio suunnittelualueen saavutet-
tavuudesta pyöräilyllä ja jalankululla. Pysäköintialueet on tontilla pääosin to-
teutettu eikä asemakaavamääräyksiin ole tarpeen sisällyttää tarkempia jalan-
kulua ja pyöräilyä koskevia määräyksiä. 

g) Koska kyseessä on jo pääosin rakennettu tonttialue, jossa lisärakentaminen 
sijoittuu päälähestymissuunnista katsottuna vähemmän näkyviin suuntiin, ei 
asemakaavaan ole katsottu tarpeelliseksi sisällyttää tarkempia määräyksiä 
ulkoarkkitehtuurista. 

h) OK. 
 

2. Liikennevirasto 

Ei huomautettavaa. Liikennevirasto ottaa kantaa pääosin vain rautateiden ja ve-
siväylien läheisiin kaavahankkeisiin. Sen sijaan maantiealueiden kaavalausun-
not valmistelee Kaakkois-Suomen ELY-keskus.  

Vastine: OK. 

3. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta 

a) Kaupunki neuvottelee maankäyttösopimuksilla tontin omistajien kanssa käyt-
tötarkoituksen muutoksen ja rakennusoikeuden korottamisien vaikutuksista 
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sekä maankäyttökorvauksien maksamisista kaupungille. Maankäyttösopi-
mukset tulee olla hyväksytty molempien tonttien osalta ja allekirjoitettu, en-
nen kuin asemakaavamuutos voidaan hyväksyä kaupunginvaltuustossa. 

 
Vastine: Korttelin 71 asemakaavamuutosta on päädytty viemän eteenpäin omana 
asemakaavamuutoksenaan, joten tämän kaavamuutoksen yhteydessä tehdään 
maankäyttösopimus vain korttelin 86 omistajan kanssa. 

 

4. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ympäristö 

Ei huomautettavaa. 
Vastine: OK. 

5. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta 

Ei huomautettavaa. 
Vastine: OK. 

6. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 

Ei huomautettavaa. 
Vastine: OK. 

7. Lappeenrannan Energiaverkot Oy 

Ei huomautettavaa. 
Vastine: OK. 

 

Lausunto pyydettiin myös: 

- Museovirasto 
- Etelä-Karjalan liitto 
- Etelä- Karjalan pelastuslaitos 
- Elisa Oyj 
- Telia Finland Oyj 
- Mustola-Heimosilta asukasyhdistys ry 



 

LIITE 3D

Pienennös luonnosvaiheen asemaakaavasta
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön. Alueelle
saa sijoittaa sellaista merkitykseltään seudullista matkailuun ja rajaliikenteeseen
liittyvää kauppaa, joka kaupan laadun ja toiminnan luonteen puolesta soveltuu
rajan vaikutusalueelle. Alueelle ei saa sijoittaa seudullista, yli 5000 kerros-m2
suuruista päivittäistavarakaupan suuryksikköä.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

Pysäköimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Lappeenrannan kaupunki voi sallia Ahtaajankadun tonttiliittymät
liittymäkieltoalueelle - ei kuitenkaan 150 metrin etäisyydelle valtatie 13
keskilinjasta - siihen saakka, kun valtatien ja Ahtaajankadun liittymä pysyy
tasoliittymänä. Eritasoliittymän valmistumisen jälkeen tonttiliittymiä ei enää voi
järjestää Ahtaajankadulta.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

YLEISET MÄÄRÄYKSET:
Rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä osa tontista tulee istuttaa.

Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Alueelle saa rakentaa enintään yhden mainospylonin tonttia kohti. Pylonin maksimikorkeus on
30 metriä. Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi kuin sen kohtisuora etäisyys
katualueen reunasta.

Paloteknisiä ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia käsiteltävä yhtenä kokonaisuutena riittävän
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Paikoitusalueet tulee jäsennöidä puu- ja pensasistutuksin.

Rakennusala.

Vahvistanut

KV

Nähtävillä

KH

Kaup.keh. ltk 4.4.2018

Riitta Puurtinen, kaupungingeodeetti

Maarit Pimiä, kaupunginarkkitehtiLappeenrannassa 26.3.2018

Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Työ nro K2641

Piirtänyt NS, EM

Mittakaava 1:1000

Valmistelija EM

Tasokoordinaattijärjestelmä ETRS89 - GK28 Korkeusjärjestelmä N2000

37 MUSTOLA

Ennakkokuuleminen 5.3.-23.3.2018

Kaupunkisuunnittelu

Lappeenrannassa 16.1.2018

Kortteli 86

Tontilla on varattava polkupyörien pysäköintiä ja säilytystä varten riittävästi tilaa.
Polkupyöräpaikkoja tulee järjestää vähintään 1 pp/ 350 kerros-m2.

Autopaikkamääräykset:
- päivittäistavaraliikkeet 1 ap/ 30 kerros-m2
- muut li iketilat 1 ap/ 50 kerros-m2
- muut ti lat 1 ap/ 100 kerros-m2

Tämän asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava sitova tonttijako.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
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