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ALOITE

Asemakaavan muutoksen laatiminen on k&ynnistynyt maanomistajien SF-Teli Oy:n aloitteesta. Asema-
kaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n mukainen maan-
kayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee Lap-
peenrannan Mustolassa sijaitsevia Di-
sas Fish-yrityksen tonttia. Suunnittelu-
alue sijaitsee Mustolan satama- ja ty6-
paikka-alueella noin 11 km Lappeen-
rannan ydinkeskustasta kaakkoon. Di-
sas Fishin tontti rajautuu pohjoisessa
Terminaalinkatuun ja idassa Ahtaajan-
katuun. Etelassa tontti rajautuu valta-
tie 13:een. Asemakaavamuutosalu-
een pinta-ala on noin 3,2 hehtaaria.
Suunnittelualueen sijainti ja rajaus na-
kyvat viereisessa kuvassa.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tarkoituksena on péivittaa
Disas Fishin tontin asemakaavamerkinta
vahittaiskaupan suuryksikdon mahdollista-
vaksi ja lisata rakennusoikeutta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. kaupan rakenteeseen ja kaupunkikuvaan. Kaavan toteutta-
misen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana molempien vaihtoehtojen osalta jaljempéana esi-
tetyn jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutus-
alue maaritellaén kunkin vaikutuksen kohdalla yksilollisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteel-
taan erilaisia. Lisaksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maa- ja kalliopera e Palvelujen saatavuus
e Kasvi- ja eldinlajit e |hmisten elinolot ja elinymparisto
e Luonnon monimuotoisuus ja viheryh-
teydet

e Pinta- ja pohjavesi

[ttuuriset vaikutukset

e Yhdyskuntarakenne

e Kaupunkikuva ja maisema

e Rakennukset ja rakenteet sekd yhdys-
kuntatekniset huollon verkostot

e Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiin-

tedt muinaisjaannokset

Seudullisten suunnitelmien toteutu-

minen

. Taloudelliset vaikutukset

e Aluetaloudelliset vaikutukset
e [nfraverkon toteutuskustannukset
e Vaikutukset kaupan rakenteeseen

[3. Liikenteelliset vaikutukset \

e Liikenneverkko
o Liikennemaarat, liikkenteen toimivuus
ja liikkenneturvallisuus

o Joukkoliikenne ja kevyt liilkenne
e Liikennemelu Itakunnallisten alueidenkayttotavoitt

K ) oteutuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Ahtaajankatu 2, asemakaavan muutos
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Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Kaakkois-Suomen elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus
o Liikenne ja infrastruktuur:
o Ymparisto ja luonnonvar
Museovirasto
Etela-Karjalan liitto
teld-Karjalan pelastuslaitos

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDIS-
TYKSET

e Mustola-Heimosilta asukasyhdistys
ry

uutT

e Telia Sonera Oyj

e Elisa Oyj

e mahdolliset muut osalliset

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maa-
omaisuuden hallinta, kadut ja ym-
paristo, rakennusvalvonta)

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

e lappeenrannan seudun ymparisto-
toimi

e Suomen valtio
e Yksityiset maanomistajat

lehdess3, Eteld-Saimaassa.

Qeenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi.

ASALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoitus-

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitus-
taululla seka Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia tiedotetaan henkil6-
kohtaisilla kirjeillda asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdadn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeen-
ranta.fi > Rakentaminen ja maankaytt6é > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toi-
mitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lap-

~

/

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN OSALLISTUMINEN

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63

8). ARVIOITU AIKATAULU
e Asemakaavan luonnosvaihtoehtojen laadinta ja ymparistévaiku- Kaavaehdotus pyritdén
tusten yleispiirteinen selvittaminen (MRL 66 §, MRA 268). laittamaan nahtaville vuo-

den 2018 alkupuolella.

ASEMAKAAVALUONNOS
¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 8) Osallisilla on mahdollisuus
o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis- antaa kirjallinen mielipide
ton asettaminen néhtaville 5.3. — 23.3.2018. Lausunnot vi- kaavaluonnoksesta.

ranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.

¢ Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja

lausuntoihin.
ASEMAKAAVAEHDOTUS
¢ Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasit- Osallisilla on mahdollisuus

telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedote-
taan lehtikuulutuksella.

tehda kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 8) lausuntojen saavut-
tua.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai

niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32

8).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
¢ Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52
8). Tiedottaminen hyvaksymispaéatoksesta (MRL 67 8).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

e Kaupunginvaltuuston paattksesta voi valittaa Itd-Suomen Hal-
linto-oikeuteen (MRL 188 8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

OAS:a voidaan suunnittelun
kuluessa tarvittaessa muut-
taa ja taydentaa.

Kaavan laatijan yhteystiedot
Kaavasuunnittelija Elina Moisio, puh. 040 649 5001

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662

Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Ahtaajankatu 2, asemakaavan muutos
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MUSTOLAN KAUPAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai séhkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistdista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:
g

- Kaavamuutosalue Naapurikiinteistot
- Kaupungin maanomistus
LAUSUNNOT:
Kaakkois-Suomen ELY-keskus Maaomaisuuden hallinta
e Liikenne ja infrastruktuuri Kadut ja ymparisto
e Ymparisto ja luonnonvarat Rakennusvalvonta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Liikennevirasto T
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

Museovirasto
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan pelastuslaitos Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Mustola-Heimosilta asukasyhdistys ry

Mustolan kaupan alueen asemkaaavan muutos 2.3.2018
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19.3.2018

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
PL 11, 53101 Lappeenranta

kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: Lausuntopyynté 2.3.2018, Dnro LPR/741/10.02.03.00/2018

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto Mustolan kaupan alueen asemakaavan muutok-
sesta (Disas Fish ja Rajamarket),37 Mustola, korttelin 71 tontti 4 ja kortteli 86, valmisteluvaihe

Lausunto koskee 2.3.2018 péivattya asemakaavan valmisteluaineistoa.

Suunnittelualue ja kaavan tavoite

Suunnittelutilanne

Suunnittelualue sijaitsee Mustolan kaupunginosassa noin 11 kilometria
Lappeenrannan ydinkeskustasta kaakkoon ja se kasittda kaksi erillista
tonttia.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kaupallisten palve-
luiden kehittdminen muuttamalla Disas Fishin tontin asemakaava vahit-
taiskaupan suuryksikén mahdollistavaksi ja lisddmallda molempien tonttien
rakennusoikeutta. Rajamarketin tontilla sdilytetd&n voimassa olevassa
asemakaavassa oleva vahittdiskaupan suuryksikén mahdollistava kaava-
merkintéd ennallaan. Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt
kortteli 86 osalta SF-Teli Oy ja korttelin 71 osalta Kiinteistd Oy Vaali-
maantie.

Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 28.11.2016 hyvaksyméa Lap-
peenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030. Osayleiskaavassa
koko suunnittelualue on osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi, jolle
saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisen vahittadiskaupan suuryksikén
(KM-8). Alueelle saa sijoittaa sellaista merkitykseltdan seudullista matkai-
luun ja rajaliikenteeseen liittyvaa kauppaa, joka kaupan laadun, toiminnan
luonteen ja ison tonttitilan tarpeen puolesta seka liikennetarvetta véhen-
téden soveltuu rajan vaikutusalueelle. Vahittdiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus Mustolan alueella on 47 400 k-m2. Alueen likenneym-
paristdjen turvallisuuteen, sujuvuuteen ja ympéristén laatuun sekd maise-
man ja kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttdmiseen on kiinnitet-
tava erityistd huomiota. Alueelle ei saa sijoittaa merkitykseltdén seudul-
lista paivittdistavarakaupan suuryksikkéa. Alueelle ei saa sijoittaa huolto-
asematiloja.

KAAKKOIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Salpausselankatu 22
PL 1041, 45101 Kouvola

Vaihde 0295 029 000
www.ely-keskus.fi/lkaakkois-suomi
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (MRL 248§)

Valtioneuvosto on paatokselldan 14.12.2017 korvannut valtioneuvoston
30. paivana marraskuuta 2000 tekeman ja 13. paivana marraskuuta

2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Paatos tulee voimaan 1. paivana huhtikuuta 2018. Taman paatdksen voi-
maan tullessa valmisteilla oleva kaava voidaan hyvaksya taman paatok-
sen estamatta 30 paivaan syyskuuta 2018 mennessa, mikéli kaavaehdo-
tus on asetettu julkisesti nahtaville ennen tdméan paatéksen voimaan tuloa.

Alueiden kavyton suunnittelun tavoitteet (MRL 58§)

Maankaytt6- ja rakennuslain 5§ mukaan alueiden kaytdn suunnittelun ta-
voitteena on edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisén, sosiaalisesti toimivan ja eri viesto-
ryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttédvan elin-
ja toimintaymparistén luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kaytdn taloudellisuutta;

2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia

3) rakennetun ymparistén kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;

5) ympéristdnsuojelua ja ymparistdhaittojen ehkaisemista;

6) luonnonvarojen saastelidsta kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksié ja toimivan kilpailun kehittymista;
10) palvelujen saatavuutta; seka

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti joukkolii-
kenteen ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Asemakaavan siséltdvaatimukset (MRL 548§)

MRL 54§ edellyttaa, etta yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutetta-
essa asemakaavaa, ja ettd asemakaava laaditaan siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, pal-
velujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennet-
tua ymparistda ja luonnonymparistéa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityi-
sid arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympéaristéssa
on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistén laadun sel-
laista merkityksellistéd heikkenemisté, joka ei ole perusteltua asemakaa-
van tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my6éskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan valttaa.



Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Valtakunnalliset alueidenké&yttétavoitteet

Mikali kaavaehdotusta ei aseteta nahtéville ennen 1.4.2018, tulee kaava-
selostukseen paivittaa ko. paivand voimaan tulevat valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet.

Yleiskaavan ohjaus

Asemakaavamuutos noudattaa yleiskaavan tavoitetta vahittdiskaupan
alueesta ja on siten lahtdkohdiltaan MRL:n mukainen. Nyt laadittava ase-
makaavamuutos koskee osaa laajemmasta yleiskaavan mukaisesta Mus-
tolan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdiden alueesta (KM-8), jolla
ko. kaupan enimmaismitoitus on 47 400 k-mZ.

Kaupan rakentamisen ohjaus

Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa sellaista merkitykseltdan
seudullista matkailuun ja rajaliikenteeseen liittyvda kauppaa, joka kaupan
laadun ja toiminnan luonteen puolesta soveltuu rajan vaikutusalueelle.
Kaavamaarays on vastaavanlainen kuin alueen maankayttda yleispiirtei-
sesti ohjaavassa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa, mutta toteuttaa
heikosti asemakaavan tarkoitusta rakentamisen ohjauksesta. Asemakaa-
vatasolla kaavamaaraysta esitetdén tarkennettavaksi. Minka laatuista
kauppaa maéarayksella tarkoitetaan, tai minka laatuinen kauppa mahdolli-
sesti ei ole alueelle tavoiteltua?

Asemakaavassa voidaan MRL 57 §:n 1 momentin mukaan antaa kaupan

laatua ja kokoa koskevia kaavamaarayksia, jos se kaupan palvelujen saa-
tavuuden kannalta on tarpeen. Tarvittaessa asemakaavamaarayksilla voi-
daan ohjata tarkemmin myymaldiden méaéraa tai kokoa, kaupan laatua tai
erilaisen kaupan maaran keskinaista suhdetta.

Asetuksen mukaisena merkintédna parempi olisi KM numeroindeksilla. Ra-
jaliikenteeseen liittyvat perustelut kaupan laadusta ja maarasta on syyta
todeta kaavaselostuksessa ratkaisua perustelevassa osassa.

Vaikutukset kauppaan

Kaavamuutosluonnoksen mukainen kaupan kokonaisrakennusoikeus on
16 500 k-m?2. Kayttotarkoituksen muutoksen myéta kaupan kokonaisra-
kennusoikeus tonteilla lisdantyy yhteensa 7 500 k-m?. Merkittdva osa kau-
pan nelidista voi olla myds péivittdistavarakauppaa, jonka osuus alueella
lisddntyy enintdén 5 000 k-m?, ja se voi kaavamuutoksen myété olla yh-
teensa enintdén 10 000 k-m?2.

Kaupallisten vaikutusten arviointi asemakaavaselostuksessa perustuu
oletukseen, ettd alueelle ei tule uusia kaupan toimijoita, vaan nykyisten
yritysten toiminta laajenee, seka siihen, etté liikkeiden péaasiallinen asia-
kaskunta tulee rajaliikenteen kautta. Kaupan suuryksikdiden tarjonta kas-
vaa ja monipuolistuu niiden sisélla. Nakemys vastannee todellisuutta ja
todennakaisinta kehitysta alueella. Kaupallisten vaikutusten arvioinnissa
tulee kuitenkin ottaa huomioon myés se mahdollisuus, etta toimija ja tar-
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jonta muuttuvat, ja arvioida muuttaisiko se kaupallisia vaikutuksia esimer-
kiksi paivittaistavarakaupan sijoittumiselle ja palvelujen saatavuudelle.
Kaupallisten vaikutusten arvioinnissa tulee myds ottaa huomioon ja to-
deta miten nyt laadittava kaavamuutos ja siina esitetty kaupan méaéara vai-
kuttaa koko Mustolan alueen vanhittdiskaupan enimmaismitoitukseen ja
sen jakautumiseen alueella.

Liikenne
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikennevastuualueella ei ole huo-
mautettavaa kaavaluonnokseen.

Mustolan kaupan alueen asiakkuudet perustuvat ensisijaisesti rajaliiken-
teeseen ja ajoneuvoliikenteeseen. Alueidenkaytdn suunnittelun tavoittei-
den (MRL 5§) ndkékulmasta my6s joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksia tulee edistda. Kaupan palveluita, seka aluetta tyo-
paikkana, kayttavat jossain maarin myds seudun asukkaat, joten alueen
saavutettavuus myos pyoéraillen ja jalan seka julkisilla kulkuneuvoilla esi-
tetdan kuvattavaksi kaavaselostukseen. Myds pysakdintialueiden jalan-
kulku- ja pyoraliikenteen turvallista jariestamista suositellaan ohjattavaksi
asemakaavalla. Polkupydrien pysékdinti onkin kaavassa otettu asianmu-
kaisesti huomioon.

Kaupunkikuva

Mustolan alue on maantieympéristossa keskeisesti nékyva kaupallinen
alue, joka luo suuren mittakaavan kaupunkikuvaa. ELY-keskus pitda
myodnteisend mainostornien kokoon liittyvaa kaavachjausta ja paikoitus-
alueiden istutusvelvoitetta. Alueen jatkosuunnittelun yhteydesséa ehdote-
taan harkittavaksi myds arkkitehtuurin ja piha-alueiden rakenteiden laa-
dullista ohjausta asemakaavalla, mika osaltaan edistaisi yleiskaavan ta-
voitetta ympaériston hyvasta laadusta.

Alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola

P Al

Arkkitehti -Annu Tulonen
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Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Lahettaja: Moisio Elina /\//]"3/ }yy//// 5-’:4 /4 )JZ('/;?/ /X
Lihetetty: 28. maaliskuuta 2018 9:47 ' o
Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Aihe: VL: LIVI/1682/03.01.02/2018: Lappeenranta, Mustolan kaupan alueen asemakaavan

muutos
Hei,

Saisinko taman kirjattuna lausunnoksi kaavaan LPR/741/10.02.03.00/2018 taman paivan aikana.

terveisin Elina Moisio

Lahettdja: Marttinen Hanna-Maija

Lihetetty: 2. maaliskuuta 2018 13:07

Vastaanottaja: Moisio Elina <Elina.Moisio@lappeenranta.fi>

Aihe; VL: LIVI/1682/03.01.02/2018: Lappeenranta, Mustolan kaupan alueen asemakaavan muutos

Lahettdja: Tiainen Juha [mailto:Juha.Tiainen@liikennevirasto.fi]

Lahetetty: 2. maaliskuuta 2018 13:02

Vastaanottaja: kirjaamo Kaakkois-Suomi Ely-Keskus <kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi>; Marttinen Hanna-Maija
<Hanna-Maija.Marttinen@lappeenranta.fi>

Aihe: VS: LIVI/1682/03.01.02/2018: Lappeenranta, Mustolan kaupan alueen asemakaavan muutos

Hei
Lilkennevirastolla ei ole lausuttavaa otsikon kaavahankkeesta. Liikennevirasto ottaa kantaa pdaosin vain rautateiden ja

vesivaylien laheisiin kaavahankkeisiin. Sen sijaan maantiealueiden kaavalausunnot valmistelee Kaakkois-Suomen ELY-
keskus. Varmuuden vuoksi viesti tiedoksi myds ELY-keskuksen kirjaamoon.

Ystavallisin terveisin,

Juha Tiainen

Ylitarkastaja, maankayttd
Kunnossapito-osasto, radan kunnossapito
puh. 0295 343818
juha.tiainen@liikennevirasto.fi

Liikennevirasto

PL 33, 00521 Helsinki
Opastinsilta 12 A, Helsinki
www liikennevirasto.fi

Lahettdja: Kirjaamo

Lahetetty: perjantai 2. maaliskuuta 2018 10.38

Vastaanottaja: Tiainen Juha <Juha.Tiainen@liikennevirasto.fi>

Aihe: LIVI/1682/03.01.02/2018: Lappeenranta, Mustolan kaupan alueen asemakaavan muutos

Hei,

Tassa liitteena saapunut ennakkolausuntopyynté asemakaavaluonnoksesta.
1
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https://intranet.liikennevirasto fi/intranet/agroup/asianhallinta/asianhallinta/-/case/4759964/4760119/view

yt. Silva / kirjaamo

Lihettdja: Marttinen Hanna-Maija [mailto:Hanna-Maija.Marttinen@lappeenranta.fi]

Lihetetty: perjantai 2. maaliskuuta 2018 10.22

Vastaanottaja: Kirjaamo <Kirjaamo.Kirjaamo @litkennevirasto.fi>; 'kirjaamo@nba.fi' <kiriaamo@nba.fi>; EKL kirjaamo
<Etela-Karjalan.liitto @ekarjala.fi>; LRE Hallintopalvelu <hallinto @Ireoy.fi>; Vdisanen Sami <Sami.Vaisanen@Ireoy.fi>;
Horppu Jouni <Jouni.Horppu@Ireoy.fi>; Kyllidinen Ami <Ami.Kylliainen@lreoy.fi>; Ymparistotoimi kirjaamo
<ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi>; 'production-desk@teliacompany.com’' <production-
desk@teliacompany.com>; 'toni.martiskainen@elisa.fi' <toni.martiskainen@elisa.fi>; 'pekka.j.rossi@pp.inet.fi'
<pekka.i.rossi@pp.inet.fi>; 'voitto.ampuja@tansec.fi' <voitto.ampuja@tansec.fi>

Aihe: Lausunstopyynté_Mustolan kaupan alueen asemakaavamuutos

Hei.

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Mustolan kaupunginosaan Disas Fishin ja Rajamarketin
alueelle.

Pyydan huomioimaan viestin liitteend olevan lausuntopyynnon.

Kaava-aineisto on luettavissa kaavahankkeen internetsivulla. Linkki

Ystdvallisin terveisin

Hanna-Maija Marttinen
Kaavavalmistelija

puh. 040 809 8657
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu
Villimiehenkatu 1 / PL 11
53101 LAPPEENRANTA

www.lappeenranta.fi
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;;;53% LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays Dnro
5.3.2018 LPR/741/10.02.93.00/2018

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kirjaamo

PL 41

53101 Lappeenranta

Lausuntopyynt6 2.3.2018

Mustolan kaupan alueen asemakaavan muutos (Disas Fish ja Rajamarket)
37 Mustola, korttelin 71 tontti 4 ja kortteli 86

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen kaupallisten palve-
luiden kehittdminen muuttamalla Disas Fishin tontin asemakaava va-
hittdiskaupan suuryksikdn mahdollistavaksi ja lisddmalla molempien

tonttien rakennusoikeutta.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttésopimuksilla tontin
omistajien kanssa kayttétarkoituksen muutoksen ja rakennusoikeu-

den korottamisien vaikutuksista sekd maankayttékorvauksien mak-

samisista kaupungille. Maankayttdésopimukset tulee olla hyvaksytty

molempien tonttien osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaava-
muutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa kaava-
muutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 5.3.2018
i

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehitys
toimialan Kadut ja ymparistd -vastuualueella ei ole

huomautettavaa otsikon mukaiseen asemakaavan muutokseen
liittyen.

13.3.2018,
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Timo Kalevirta
Kaupungininsindori
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 2.3.2018

Mustolan kaupan alueen asemakaavan muutos (Disas Fish ja Rajamarket)
37 Mustola, korttelin 71 tontti 4 ja kortteli 86

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Mustolan kaupan
alueen asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei
ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 26.3.2018

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1, 2. krs | puh. 05 6161

kirjaamo@]appeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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o Ymparistotoimi
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 2.3.2018

LAUSUNTO MUSTOLAN KAUPAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS (DISAS FISH JA
RAJAMARKET)

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Mustolan
kaupunginosaan Disas Fishin ja Rajamarketin alueelle. Kaavamuutosalue
kasittaa kaksi erillista tonttia, jotka sijaitsevat Terminaalikadun ja Valtatie 13
vélissa. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollista alueen kaupallisten
palveluiden kehittdminen muuttamalla Disas Fishin tontin asemakaava
vahittaiskaupan suuryksikon mahdollistavaksi ja lisddmalla molempien tonttien
rakennusoikeutta.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi kunnan ymparisténsuojelu- ja
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siitéa seuraavaa:

Ympaéristétoimelle ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

|

llkka Raséanen
ymparistdjohtaja

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@]lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan 25 Brs
energiaverkot oy ‘i

aaetlic 06 03 200
Lappeenrannan kaupunki P /A)//}C////( A A 3 L'C/Z‘g’/g\f
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 2.3.2018

LAUSUNTO MUSTOLAN KAUPAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA (Disas Fish ja Rajamarket)
37 Mustola, korttelin 71 tontti 4 ja kortteli 86

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa kyseisesta
asemakaavan muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

~Jouni Horppﬁ . e
Verkostopaallikko —

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 » 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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LPR/741/10.02.03.00/2018

ASEMAKAAVAN MUUTOS 37 MUSTOLA, kortteli 86 (Disas Fish)

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 2.3.2018 oli nahtavilla 5.3.-23.3.2018

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat

a) Mikali kaavaehdotusta ei aseteta nahtaville ennen 1.4.2018, tulee kaava-
selostukseen paivittaa ko. paivana voimaan tulevat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet.

b) Asemakaavamuutos noudattaa yleiskaavan tavoitteita vahittaiskaupan alu-
eesta ja on siten lahtékohdiltaan MRL:n mukainen. Nyt laadittava asemakaa-
vamuutos koskee osaa laajemmasta yleiskaavan mukaisesta Mustolan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikéiden alueesta (KM-8).

c) Asemakaavamaarays on vastaavanlainen kuin alueen maankayttoa yleispiir-
teisesti ohjaavassa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa, mutta toteuttaa hei-
kosti asemakaavan tarkoitusta rakentamisen ohjauksessa. Asemakaava-
maaraysta esitetddn tarkennettavaksi. Minka laatuista kauppaa maarayksella
tarkoitetaan, tai minka laatuinen kauppa mahdollisesti ei ole alueelle tavoitel-
tua? Asemakaavassa voidaan MRL 57 8§:n 1 momentin mukaan antaa kau-
pan laatua ja kokoa koskevia kaavamaarayksia, jos se kaupan palvelujen
saatavuuden kannalta on tarpeen. Tarvittaessa asemakaavamaarayksilla
voidaan ohjata tarkemmin myymaldiden méaaréa tai kokoa, kaupan laatua tai
erilaisen kaupan maaran keskinaista suhdetta.

d) Asetuksen mukaisena merkintana parempi olisi KM numeroindeksilla. Raja-
likenteeseen liittyvét perustelut kaupan laadusta ja maarasta on syyta todeta
kaavaselostuksessa ratkaisua perustelevassa osassa.

e) Asemakaavaselostuksen kaupallisten vaikutusten arviointi vastannee todelli-
suutta ja todennakoisinta kehitysta alueella, mutta siina tulee ottaa huomioon
myds se mahdollisuus, ettd toimija ja tarjonta muuttuvat, ja arvioida muuttai-
siko se kaupallisia vaikutuksia esimerkiksi péaivittaistavarakaupan sijoittumi-
selle ja palvelujen saatavuudelle. Kaupallisten vaikutusten arvioinnissa tulee
lisdksi ottaa huomioon ja todeta miten nyt laadittava kaavamuutos ja siind

Ahtaajankatu 2, asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
26.3.2018
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esitetty kaupan maara vaikuttaa koko Mustolan alueen vahittdiskaupan enim-
maismitoitukseen ja sen jakautumiseen alueella.

f) Kaupan alueita, sekéa aluetta tyOpaikkana, kayttavat jossain maarin myos
seudun asukkaat, joten alueen saavutettavauus myds pyoérdillen ja jalan sekéa
julkisilla kulkuneuvoilla esitetaan kuvattavaksi kaavaselostukseen. Myds py-
sakointialueiden ja jalankulku- ja pyéraliikenteen turvallista jarjestamista suo-
sitellaan ohjattavaksi asemakaavalla. Polkupydrien pysakéinti on huomioitu
kaavassa asianmukaisesti.

g) ELY-keskus pitda myonteisena mainostornien kokoon liittyvaa kaavaoh-
jausta ja paikoitusalueiden istutusvelvoitetta. Alueen jatkosuunnittelun yhtey-
dessa ehdotetaan harkittavaksi myos arkkitehtuurin ja piha-alueiden raken-
teiden laadullista ohjausta asemakaavalla, mik& osaltaan edistéisi yleiskaa-
van tavoitteita ympariston hyvasta laadusta.

h) Liikenne-vastuualueella ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine:

a) Asemakaavaselostus on pdivitetty ajan tasalle uusien valtakunnallisten alu-
eidenkayttdtavoitteiden osalta. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 1.4.2018
jalkeen.

b) OK.

c) Asemakaavamuutos tayttdd ylemmilta kaavatasoilta tulevan vaatimuksen,
ettd alueelle saa sijoittaa sellaista merkitykseltaan seudullista matkailuun ja
rajaliikenteeseen liittyvaa kauppaa, joka kaupan laadun ja toiminnan luonteen
puolesta soveltuu rajan vaikutusalueelle. Asemakaavassa on myds rajattu
kaupan sisaltéa yleiskaavan mukaisesti siten, etta siina on kielletty seudulli-
set, yli 5000 kerros-m2:n suuruiset paivittaistavarakaupan suuryksikot eli alu-
eelle nimenomaan ei haluta kyseisen kokoluokan paivittaistavarakauppaa.

Tata tarkempia maarayksia kaupan laadusta asemakaavassa ei ole syyta an-
taa. Rajaliikenteeseen tukeutuvan kaupan erityispiirteisiin kuuluu se, etta
kaupan valikoimat ja liikeidea voivat muuttua nopeastikin ja tuleviin tarpeisiin
on vaikeampi varautua, kuin perinteisessa kaupunkirakenteeseen sijoittu-
vassa kaupassa. Lisdksi kaupan laatujen erottelu suurissa kauppayksikodissa
on usein vaikeaa. Asemakaavalla tulee varautua tuleviin tarpeisiin ja sen tu-
lee olla joustava toimintaymparistdéssa tapahtuvien muutosten varalta. Talla
asemakaavaehdotuksella lisatdan kaupan toimijan mahdollisuuksia kehittaa
toimintaansa ja palvelujansa liiketoiminnallisista lahtokohdista ja asiakastar-
peiden pohjalta, mika on ollut myds maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) muu-
toksen tavoitteena.

MRL:n osauudistuksella (2017) on kevennetty vahittdiskaupan suuryksikoita
koskevaa sdantelya. Laista on mm. poistettu jaottelu tilaa vievaan ja muuhun
erikoistavarakauppaan. Vaikka asemakaavan sisaltévaatimukset voivat halli-
tuksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan edelleen edellyttaa,
ettd asemakaavassa tarkastellaan my6s kaupan laatuun ja kokoon liittyvia

Ahtaajankatu 2, asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
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kysymyksi&, on lain tavoitteena kuitenkin vahittaiskauppaa koskevan saate-
lyn keventaminen.

d) Kaavamerkinnan ja maarayksen ilmaiseminen KM-r-merkinnalla numeroin-
deksin sijasta noudattaa Lappeenrannan kaupungin kayttamaa merkintata-
paa eika silla ole kdytannon vaikutusta maarayksen sisaltoéon.

Rajakaupalla tarkoitetaan kahden valtion rajalla tapahtuvaa kaupankayntia.
Rajakaupan toteuttamisen taustalla vaikuttaa edullisten tuotteiden tai palve-
luiden hankkiminen. Kaavaselostusta on taydennetty rajakaupan maaritel-
man ja rajaliikenteeseen liittyvien perusteiden osalta.

e) Asemakaavan rajausta on muutettu luonnosvaiheen jalkeen siten, etta Disas
Fishin asemakaavamuutos on erotettu omaksi kaavahankkeeksi. Kaupan ko-
konaisvaikutukset pienenevat taman kaavamuutoksen osalta luonnosvai-
heen tilanteeseen verrattuna, silla kaavamuutosalueen pienentymisen vuoksi
alueen rakennusoikeus tulee kasvamaan vain 2000 kerros-m?. Lisaksi on
huomattava, etta Disas Fishin rakennus sisdltaa normaalista liikerakennuk-
sesta poiketen laajoja kalankasittely- ja kylmatiloja, eika rakennuksen muut-
tuminen esimerkiksi kokonaan myyntitilaksi ole todennakaista.

Kaavaselostusta on taydennetty siten, etta siind on kuvattu miten tama kaa-
vamuutos ja siiné esitetty kaupan maara vaikuttaa koko Mustolan alueen va-
hittdiskaupan enimmaismitoitukseen ja sen jakautumiseen alueella.

f) Asemakaavaselostukseen on taydennetty arvio suunnittelualueen saavutet-
tavuudesta pyorailylla ja jalankululla. Pysékoéintialueet on tontilla paaosin to-
teutettu eikd asemakaavamaarayksiin ole tarpeen siséllyttda tarkempia jalan-
kulua ja pyorailya koskevia maarayksia.

g) Koska kyseessé on jo paadosin rakennettu tonttialue, jossa lisarakentaminen
sijoittuu paalahestymissuunnista katsottuna vAhemman nékyviin suuntiin, ei
asemakaavaan ole katsottu tarpeelliseksi sisallyttaa tarkempia maarayksia
ulkoarkkitehtuurista.

h) OK.

2. Liikennevirasto
Ei huomautettavaa. Liikennevirasto ottaa kantaa paaosin vain rautateiden ja ve-
sivaylien laheisiin kaavahankkeisiin. Sen sijaan maantiealueiden kaavalausun-
not valmistelee Kaakkois-Suomen ELY-keskus.
Vastine: OK.

3. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta

a) Kaupunki neuvottelee maankayttosopimuksilla tontin omistajien kanssa kayt-
totarkoituksen muutoksen ja rakennusoikeuden korottamisien vaikutuksista

Ahtaajankatu 2, asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
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sekd maankayttokorvauksien maksamisista kaupungille. Maankayttosopi-

mukset tulee olla hyvaksytty molempien tonttien osalta ja allekirjoitettu, en-
nen kuin asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: Korttelin 71 asemakaavamuutosta on paadytty vieman eteenpain omana
asemakaavamuutoksenaan, joten taman kaavamuutoksen yhteydessa tehdaan
maankayttdsopimus vain korttelin 86 omistajan kanssa.

4. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ymparisto
Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

5. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta

Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

6. Lappeenrannan seudun ympaéaristotoimi

Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

7. Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

Lausunto pyydettiin myds:
- Museovirasto
- Etela-Karjalan liitto
- Etela- Karjalan pelastuslaitos
- Elisa Oyj
- Telia Finland Oyj
- Mustola-Heimosilta asukasyhdistys ry

Ahtaajankatu 2, asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Pienennds luonnosvaiheen asemaakaavasta

D e R .
——f == Kaupungin- 13i kunnanosan raja

Kornahe, Lamelnctas (3 dueen g

\(,,\

a.: : " % I =
“;I. ) .‘. T . "
l/p:.\ O g
/@z/ NS S
=N | 5

ros Tl S

’II‘

ALl

5 i
(o

- Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vanhittaiskaupan suuryksikon. Alueelle
saa si]oittaa sellaista merkitykseltéén seudullista matkailuun ja rajaliikenleeseen
liittyvaa kauppaa, joka kaupan laadun ja toiminnan luonteen puolesta soveltuu
rajan vaikutusalueelle. Alueelle ei saa sijoittaa seudullista, yli 5000 kerros-m2
suuruista paivittaistavarakaupan suuryksikkéa.

s ssmm 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
——-|-—— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

3 7 Kaupunginosan numero.
M U S Kaupunginosan nimi.

8 6 Korttelin numero.
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8500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosiuvun.

Istutettava alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Lappeenrannan kaupunki voi sallia Ahtaajankadun tonttiliittymat liittymakieltoalueelle
- ei kuitenkaan 150 metrin etaisyydelle valtatie 13 keskilinjasta - siihen saakka,
kun valtatien ja Ahtaajankadun liittyma pysyy tasoliittymana. Eritasoliittyman
valmistumisen jalkeen tonttiliittymia ei enaa voi jarjestaa Ahtaajankadulta.

YLEISET MAARAYKSET:
Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunniteima hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Alueelle saa rakentaa enintaan yhden mainospylonin tonttia kohti. Pylonin maksimikorkeus on 30
metria. Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi kuin sen kohtisuora etaisyys
katualueen reunasta.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Paikoitusalueet tulee jasenndida puu- ja pensasistutuksin.

Tontilla on varattava polkupydrien pysakointia ja sailytysta varten riittavasti tilaa.
Polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 pp/350-kerros-m2

Autopaikkamaaraykset:
- paivittaistavaraliikkeet 1 ap/ 30 kerros-m2
- muut liiketilat 1 ap/ 50 kerros-m2
- muut tilat 1 ap/ 100 kerros-m2

Taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava sitova tonttijako.

Kaupunkisuunnittelu

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
, ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
17

ASEMAKAAVAN MUUTOS

37 MUSTOLA
Korttelin 71 tontti 4 ja kortteli 86

Ahtaajankatu 2, asemakaavan muutos
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 26.3.2018
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Ahtaajankatu 2, asemakaavan muutos
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2641
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 03.03.2018
Kaava-alueen pinta-ala 3,1663 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 3,1663
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm  Lomarak.paikkojen lkm
pituus km  Omaranta Muut Oma ranta Muut

| | | |
Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa 3,1663 100,0 8500 0,27 +2 000

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 3,1663 100,0 8500 0,27 +2 000
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi

Maantil. yht. ——

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivu 1 (1)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistékeskus
Tayttamispvm

26.3.2018

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

Ahtaajankatu 2, asemakaavan muutos

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2641

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Kerrosala
k-m?

Pinta-ala
%

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?%+

Aluevar.
yhteensa

3,1663

8 500 o,27><

100,0

+2 000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa

3,1663

100,0 8 500 0,27

+2 000

K

KL

KM-r

3,1663

100,0 8 500 0,27 3,1663

+8 500

KT

KTY-9

-3,1663

-6 500

T yhteensa

V yhteensé

R yhteensé

L yhteensé

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteenséa

Sivu 1 (1)




LIITE 5

WAPBEERS © ., St ASEMAKAAVAHAKEMUS /

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS

2109 201
kaava-aloitteen saapumispéiva

5023//0‘.002. 03'0%80/}

1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

[ Kiinteistétunnus o 405-37%76*-3'“ 77777

Kortteli/tontti/muu alue | Kortteli 86/Tontit lja2 T

Osoite TerTninaalinkat\jlﬁé-imtgz Ahtaajankatu 2

2. MUUTOSESITYS

[Asemakaavan muutos siten etta se mahdollistaa e S

vdhittdiskaupan suuryksikén.

S - I
3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KAYTETTAVA LITTEITA)
4. LUTTEET
Pakolliset liitteet: Muut liitteet:
] Selvitys omistus/hallintaoikeudesta tai O Valtakirja
[] Otetaloyhtion hallituksen/yhtiskokouksen [ ] Karttaote
poytdkirjasta
[] Alustava suunnitelma alueen kaytosta
5. YHTEYSTIEDOT
Hakija/Hakijat Nimi SF-Teli oy w
- Postiosoite Tekniikkatie 2, 07955 Tesjoki o T
7Séhk6postiosoite martti.tepponen@disas.fi - N
Puh.virka-aikana ~ |[+358440533575 ’
Henkil6/Y-tunnus 20683478
(tarvitaan laskutusta varten)
Yhteyshenkilé Nimi Martti Tepponen
(jos eri kuin hakija) Postiosoite T N
Sahkopostiosoite martti.tepponen@disas. fi
~ |Puh.virka-aikana | +358440533575

LASKUTUSOSOITE, JOS ERI KUIN HAKIJAN

'Hakija/Hakijat Nimi

Postiosbﬁifé%

Sdhkopostiosoite

Puh. virka-aikana

Henkilo/y-tunnus |
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6. HAKIJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRJOITUS JA PAIVAYS
X Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siita kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

[] Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvia tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siita
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

Pdivdmddrd ja paikka =~ {7.9.2017 Lappeenranta

[ . —

| Allekirjoitus

|
|
!
T
|
|

Nimen selvennys

7. OHJEITA HAKIJALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asema-
kaavaan, hdnen on haettava sita kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea tilld lomakkeella tai
omalla vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkil6/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kisi-
teltdessa.

Ennen hakemuksen jattamistd on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudes-
ta ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista
ym. muutokseen liittyvistd asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimid, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh.
040-653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyvéksymédt asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittdvit maksut. Kaavoituskustannukset las-
kutetaan sen hinnaston mukaisesti, mikd on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kisittelyssa. Jos
kaavan hyvédksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisilld lautakunnan késittelysté, sovelletaan kustannusten
laskutuksessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan
asemakaavan tai asemakaavan muutoksen hyviksymisen jilkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittévissa asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kédynnistdmissopimus, jossa voidaan
sopia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvdksyman maapoliittisenohjelman 2017 mukaisesti ase-
makaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittdvaa hyotya kayttdtarkoi-
tuksen muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskunta-
rakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja
kaupungin viliselld maankayttésopimuksella. Maankdyttésopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisil-
I6std (MRL91Db §).

Maankayttésopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen jélkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtéavilld. Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvaksymistd. Perittivilla
korvauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin.
Maankdyttdkorvaus voidaan maksaa myos maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisitidan alle 500
kerros-m2, maankayttésopimusmenettelyd ei tarvita.

2(2) 10.5.2017
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ALVINVEVYIHY

™56
Kaupunginosan nimi. Tontilla on varattava polkupydrien pyséakointia ja sailytysta varten riittavéasti tilaa.
Polkupyérapaikkoja tulee jarjestaa véahintaan 1 pp/ 350 kerros-m2.

Korttelin numero. Autopaikkaméaaraykset:
péivittaistavaraliikkeet 1 ap/ 30 kerros-m2

Rak ikeus k lanelismetreina muut liiketilat 1 ap/ 50 kerros-m2
akennusoikeus kerrosalaneliometreina. muut tilat 1 ap/ 100 kerros-m2

3 5 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
ASEMAKAAVATON ALUE . M suurimman sallitun kerrosluvun. Taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava sitova tonttijako.

77771 Rakennusala.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
POISTUVA KAAVA TTo T Istutettava alueen osa.

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

- T 71 Pysakoimispaikka.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa R — | ASEMAKAAVAN MUUTOS
KTY-9 toimitiloja ja ympéristshairiita aiheuttamattomia

teoll ja ia seka isia palveluja. —

Palvelu-imyymalatilan enimmai on 2000 k-m2 Johtoa varten varattu alueen osa. 37 MUSTOLA

tonttia kohden. —O—

_____ Kortteli 86

- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Lappeenrannan kaupunki voi sallia Ahtaajankadun tonttiliittymét

ASEMAKAAVAMERK'NNAT JA -MAARAYKSET liittyméakieltoalueelle - ei kuitenkaan 150 metrin etaisyydelle valtatie 13

keskilinjasta - siihen saakka, kun valtatien ja Ahtaajankadun liittyma pysyy

tasoliittymana. Eritasoliittyman valmistumisen jalkeen tonttiliittymia ei en&a voi
- Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén. Alueelle jarjestad Ahtaajankadulta.
saa sqqntaa sellals_ta merkitykseltaan s_eudqlh_sta matkailuun ja rajaliikenteeseen Lappeenrannassa 26.3.2018 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
liittyvéa kauppaa, joka kaupan laadun ja toiminnan luonteen puolesta soveltuu VLEISET MAARAYKSET:
rajan vaikutusalueelle. Alueelle ei saa sijoittaa seudullista, yli 5000 kerros-m2 Rak ten. kulk tA iden i akGintialueid K lelle iadva tontista tulee istutt Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset
suuruista paivittaistavarakaupan suuryksikksa. akennusten, kulkuteiden ja pyséakdintialueiden ulkopuolelle jaavé osa tontista tulee istuttaa.
. 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittdd suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Lappeenrannassa 16.1.2018 Riitta Puurtinen, kaupungingeodeetti
X . . Alueelle saa rakentaa enintaan yhden mainospylonin tonttia kohti. Pylonin maksimikorkeus on Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000
——‘I' — —  Kaupungin- tai kunnanosan raja. 30 metrid. Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi kuin sen kohtisuora etéisyys Vahvistanat ErmakKoKuuleminen 5.3.-23.5.2018
R ) ) . katualueen reunasta. Kaup.keh. Itk 4.4.2018
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. p”
Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhten& kokonaisuutena riittavan
. turvallisuustason saavuttamiseksi. Nahtévilla
3 7 Kaupunginosan numero. Py
Paikoitusalueet tulee jasenndida puu- ja pensasistutuksin.
Valmistelija EM | Piirtanyt NS, EM
Mittakaava 1:1000 | Tyo nro K2641
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